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Hr. Baier — Burgermeister der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
Das Verfahren zur Entwicklung des Ortsteilzentrums Blankenfelde aus der
Sicht der Gemeinde

Hr. Steinicke — Reprasentant des Generalplaners

Bedarfs- und Kostenrahmenplanung des Bauherrn — Gemeinde nach DIN
18205 bzw. DIN 276/277 einschl. der komplexen Bereitstellung aller sonstigen
Planungs- und baurechtlichen Grundlagen

Durchfihrung eines interdisziplinaren Wettbewerbs als ganzheitlicher
Losungsansatz auf wettbewerblicher Basis mit mindestens 8-10
Projektgemeinschaften (Architekten und Ingenieure)

Hr. Ripke — Architekt der Projektgemeinschaft

Objekt- und Kostenplanung einschliel3lich Lebenszyklusbetrachtung und
Kostenkontrolle des Generalplaners im Rahmen des GPL-Vertrages mit
integriertem Baukostenvereinbarungsmodell
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Gemeinde Blankenfelde - Mahlow
| - Der Biirgermeister -

Mahlow

Blankenfelde -

Information — Invest.-planung — OT-Zentrum Blankenfelde - Stand 02/2011 -

10. Punkte-Programm - Invest.-planung des OT-Zentrums Blankenfelde 2005 - 2011

1. Erarbeitung eines Leitbildes fiir die Entwicklung der Gemeinde von 2005 bis 2008
( Leitsatz Nr. 13 ,Zentren in der Gemeinde" )

2. Erarbeitung der Bedarfsplanung des Bauherren — Gemeinde von 2008 bis 2009
(im Rahmen der Investitionsvorplanung der AG-Rathaus fiir die GV )

3. Gremienbestellung fiir die Invest.-planungssteuerung durch die GV 2009
hier : AG-Rathaus /// Beirat der GV

4. Abgrenzungs- u. Fortfihrungsbeschliisse der GV - Invest.-planung 2009 ff.
( zur Sicherstellung des Entscheidungsrechtes des Bauherren — Gemeinde )

5. Findung von interdisziplinaren Lésungsansatzen zur Umsetzung 2010
der Invest.-planung

( Auslobung eines interdisziplinarem Wettbewerbs nach RPW 2008 fiir ARGE'n
von Architekten u. Ingenieuren )

6. Generalplanerfindung gem. § 8 Auftrag (RPW 2008) 2010
( Umsetzung der Empfehlungen des Preisgerichtes durch die AG-Rathaus )

7. Beschluss der GV zur Investition — Generalplanung 2010

( mit integrierter Baukostenvereinbarungsregelung )

8. Einleitung eines Interessenbekundungsverfahrens n. § 7 BHO/LHO 2010

( nichtfdrmliches Vorauswahiverfahren 2010 / 11 zur Findung von
potenziellen Realisierungspartnern als GU oder OPP )

9. Vorbereitung der GV-entscheidung z. Abschluss d. Invest.-planung 2011

( ggf. Vorbereitung zur Ingangsetzung eines formlichen Vergabeverfahrens
fiir Invest.-Realisierung mittels EU-weiter Bekanntmachung )

10. Entscheidung der GV zur Realisierung ihrer Invest.-planung erwartet fiir :
Ende 2011 / Anfang 2012

(in Abhéngigkeit der von der Haushaltslage der Gemeinde - Ende 2011 ) ogf. auch 2012 f.

Fur die Information zum Verfahrensverlauf von 2005 bis 2011

Blankenfelde-Mahlow Potsdam
gez. Ortwin Baier gez. Dr. oec. |. Lehnert
- Burgermeister - - IfkBB -
als Leiter der AG-Rathaus als Berater der Gemeinde
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1.

Erarbeitung eines Leitbildes fur die Entwicklung der Gemeinde
Die Verwaltung hat in den Jahren 2005 bis 2008 gemeinsam mit den
Fachausschissen der Gemeindevertretung das Leitbild der gemeinde entwickelt.
Im Jahre 2008 wurde das komplexe Leitbild von der GV beschlossen.
Der Leitsatz Nr. 13 steht hierbei fur die Entwicklung von

>> Zentren der Gemeinde <<
Ein OT-Zentrum in der Gemeinde ist im OT Mahlow, das OT-Zentrum Blankenfelde
befindet sich zurzeit in der aktiven Investitionsplanung.

Erarbeitung der Bedarfsplanung des Bauherren — Gemeinde
Von Anfang an unterstitzte uns die Brandenburgische Ingenieurkammer bei der
Bestimmung unserer gemeindlichen Bedurfnisse fur die Hochbau- und
Infrastrukturentwicklung ftr das OT-Zentrum — Bedarfsplanung im Bauwesen nach
DIN 18205 und Kostenplanung im Bauwesen nach DIN 276/277.

Gremienbestellung fur die Investitionsplanungssteuerung durch
die GV

Die Gemeindevertretung hat folgende projektbezogene Gremien bestellt, die das
Projekt dauerhaft bis zur kiinftigen Realisierung vertreten/begleiten

a) als fachliche Projektfiihrungsebene die Arbeitsgruppe (AG) Rathaus

b) als beratende Dialogebene den Beirat

Mahlow

Blankenfelde-
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4. Abgrenzungs- und Fortfithrungsbeschlisse der GV — Invest.-
planung

Mahlow

Blankenfelde-

Unsere Gemeinde hat hierbei die Unterstlitzung der Présidenten der
Landeskammern der Architekten und Ingenieure erhalten, um in einem breiten
Konsens mit der Gemeindevertretung den Weg zur Findung von Losungsansatzen
fir den Rathausneubau und die Infrastrukturanpassung des Ortsteilzentrums mit
Hilfe eines interdisziplinaren Wettbewerbes nach RPW 2008 fir
Projektgemeinschaften von Architekten und Ingenieuren finden zu kénnen.

Findung von interdisziplinaren Losungsansatzen zur Umsetzung

der Invest.-planung

Die v.g. Gremien, AG Rathaus und Beirat, haben auf Basis des
Grundsatzbeschlusses und der nachfolgenden Invest.-planungsbeschlisse
gemeinsam die Entscheidungen fir den Bauherren vorbereitet, sodass die
Schlussentscheidung in jedem Schritt der Invest.-planung dem Bauherren —
Gemeindevertretung - oblag

Generalplanerfindung gem. § 8 Auftrag (RPW 2008)

Auf der Basis der Empfehlungen des Preisgerichts, unter Leitung des Prasidenten
der Architektenkammer, wurde durch die AG Rathaus ein VOF-
Verhandlungsverfahren durchgefiihrt und die Ergebnisse der Gemeindevertretung
im August 2010 zur Schlussentscheidung vorgelegt. (Beschluss der GV vom
26.08.2010)

Berlin Brandenburg International
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Mahlow

Blankenfelde-

7. Beschluss der GV zur Investition - Generalplanung

Auf der Grundlage des Kostenrahmens der Bedarfsplanung der Gemeinde wurde
ein Vertrag mit integriertem Baukostenvereinbarungsmodell abgeschlossen. Der
AG und AN sind dadurch auf Gegenseitigkeit zur Minimierung des Kostenrahmens
des Bauherren unter Einhaltung der vereinbarten Standards verpflichtet.

-> Eine Win-/ Win-Situation fir AG und AN!
Der Generalplaner bringt technisch-innovative Lésungen ein.
Der Planungsprozess wird vorerst mit der Einreichung des Bauantrages bzw. der
Erteilung der Baugenehmigung abgeschlossen.

8. Einleitung eines Interessenbekundungsverfahrens
nach 8§ 7 BHO / LHO

Im September 2010 wurde von der Gemeinde ein EU-weites nichtformliches
Interessenbekundungsverfahren eingeleitet. Drei aus 18 ausgewahlte
Unternehmen (Stufe 1) erarbeiten zurzeit ihre Reaalisierungskonzepte auf der
Basis der Bedarfsplanungen des Bauherren und der Planungskonzeption des
Generalplaners (Stufe 2). Mit der anschlie3enden Harmonisierung der
Konzeptionen im Interesse des Bauherren (Stufe 3) werden funktionale
Baubeschreibungen als Grundlage fiir die Entscheidung zur Realisierung
erarbeitet.

9. Vorbereitung der GV-Entscheidung zum Abschluss der Invest.-
planung

Uber die Realisierung der Invest.-planung mit einem GU oder OPP-Partner
entscheidet die GV unter Berticksichtigung der Haushaltslage der Gemeinde.
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Mahlow

Blankenfelde-

10. Entscheidung der GV zur Realisierung inrer Invest.-planung

Beschliel3t die GV eine Fortfihrung 2010 wird unmittelbar ein formliches EU-weites

verfahren zur Findung eines Realisierungspartners
als GU- oder OPP-Partner

;:i;

eingeleitet.
Der oder die im nichtoffentlichen Interessenbekundungsverfahren ausgewahlten
Unternehmen werden als gesetzte Unternehmen bekannt gemacht, sodass sie

sich nicht noch einmal neu bewerben muissen.

Das formliche Ausschreibungsverfahren stellt somit auch die letzte Stufe einer
maoglichen Kostenoptimierung zu Gunsten des Bauherren Gemeinde dar.

- i Baukultur als Standortfaktor im Umfeld des Flughafens

1
"' ! Erecnf:iyt eRLEE?] ﬂ DR ZAUFT Berlin Brandenburg International
am 23.02.2011

en GmbH Ingenieurgeselschatt fiir Bauwesen mbH



Bedarfsplanung des Bauherren

Gemeinde Blankenfelde-Mahlow - zur g der Info am 30.09.09 und der Beschlussvoriage fiir die Sitzung der GV am 15.10.09 - UAG 1/ Bedarfsplanung
AG-Rathaus Ltr. FB Il - Bau- u. Ordnungsamt
- Interne Arbeitsunterlage - Flachen- und Kostenrahmen / Teil A - Hochbau Rathaus ( 1. BA ) nach DIN 18205 (1996-04) als Teil 1 der Bedarfsplanung
Blatt1 (3
" des P stiddtebaulicher Ansatz Hochbau - (1.BA) 123 |

Bildhafte - Darstellung
des Ergebnisses
der Plausibilititspriifung

Prognostizierte Einwohner 28.000 Ermittiungsstéinde : 11.09.2009
der Gemeinde i Personen Einwohner ( Stand 31.12.2008 )
anzustrebende Anzahl 25.406 Personen

Verwaltungsmitarbeiter 3 84 Quelle : www.Blankenfeide-mahiow.de
ro 1.000 Einwohner ( Wirtschaft - Gemeinde in Zahlen )

fiir die Bedarfsplanung - Hochbau
z icklung Bl

| Zuschlag fr Teilzeit (z.Z. 10 %) 8* Personal ( Stand 31.12.2008 ) im Sinne von Leitsatz Nr. 13
[Anzahl Azubi, Praktikanten/MAE 6 y 97 Personen

etc. 100 ** Quelie : Brgeramt (E-Mall v. 11.09.09) Grundfigur der Bebauung léngs der
*abgenmdel, ™ sufgenmdet Karl-Marx-Strafe

| g des Zi fur die KG 100 - 900 / DIN 276 /i Kosten von 2.660,00 € / qm - BGF | —Frontiénge ca. 100 m

| 4.100m*x2.660 €/qm = 10.906.000 € // ohne Grunderwerb aus 2008, d.h. ohne KG 110 | — Grundfi&che ca. 1.320 gm

Gebéude - Ebenen Bedarfsplanung des Bauherren [ BGF in qm ] - brutto - ~
mit Nutzungsarten Nutzer ges. qm Gebadudenutzung e
PorsTag | T™/PO™ | (ieito) in[%]
A) (HF)
Hauptnutzfiichenbadarf
( Pers./Verwaltung f. Baros ) 100 15 1.500 qm ~52% HF | Verwaltungs- Plausibilitatspriifung der Bedarfsplanung des Bauherren [ BGF ingm] - brutto-
flichen
Eh-n- T1.+2.06 Geschoss Nutzungsarten Bedarfsfliche P
B) (NF) Keller ( teilw. ) Funktionalfiachen fur die Verwaltung
Nebennutzfiichen fiir : (Foyer- und Saalfiachen | for Technik / EDV u. aligem. Verwaltung (Lager) L3 1.100 gm NF / SoF
» multifunktionale werden nicht unterkellert) |- far Hauptrachiv
Beratungsraume
. Verwaltung + Fraktionen Erdgesch Offentli und Funktionalfiach
» Wartezonen/ Besucher 100 5 500 gm ~18% NF / Verwaltungs- ( multifunktional nutzbar )
» Sozial- und Sanitdrrdume flichen A) fur i und F
far Personal + Besucher sowie &ffentliche Veranstaltungen
» Hauptarchiv und B) fir Blrgerservice
Handarchive (Aktenrdume) — Biirgerbetreuung und -beratung
® Technik und - Tourtsmusinformation = 1.320 gm NF / SoF
Funktionalriume ~ Trauungen und Info-Veranstaltungen
C) - multifunktionale Beratungsrdume,
[Ebene : 1. + 2. OG + Kaller und Wartezonen
- Sozial- und Sanitériume
C) (SoF)
Sonder- u. Funktionalfiichen
» Eingangs- und Foyerflachen
« multifunitionaler Saal 1. Obergeschoss  |B0ros der Verwaltung
und Erweiterungsfidchen - Fachbereiche | und 1 -
« Funktionsfische, 200 4 800 qm ~30% SoF 1 Offentiichkeits- = Buros der Amsleiter
Trauzimmer, m. Wartebereich u. Funktionalfidchen ®  Einzel-, Doppel- und Gruppenbiros - 1.120 qm HF / NF / SoF
« Blrgerservice und Fundblro ; der 1 iter gem. T
Tourismusinformation ® Wartezonen / Besucherverkehr
s multifunktionale Beratungsréume ® multifunktionale Beratungsriume
fidr Fraktionen und Verwaltung * Sozial- und Sanitarriume
 Sozial-/ Sanitaraume
Ebe EG 2. Obergeschoss Biros der Verwaltungsspitze
Summe Nutzfliiche 2.800,00 gqm — Burgermeisterbereich
Zuschlag 25 % ( Treppen, Aufzug ) 700,00 gm - Fachbereichsleiter / Dezernenten ~ 560 gm HF / NF
Nettogrundfiiche 3.500,00 gm *  multifunktionaler Beratungsraum
Zuschlag 15 %  (Wande ) 525,00 gm ® Wartezone / Besucherverkehr
Bruttogeschossfliche 4.025,00 gm = Sozial- und Sanitarraume
~ 4.100,00 gm b3 4.100 gm
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Kostenplanung des Bauherren

i Gemeinde Blankenfelde-Mahlow UAG 1/ Bedarfsplanung il Gemeinde Blankenfelde-Mahlow Kostenplanung
1 , AG-Rathaus " Ltr. FB Il - Bau- u. Ordnungsamt i AG-Rathaus Ltr. UAG 1/ Bpl
- Interne Arbeitsunterlage -
Empfehlung zur Entscheidung bereitung / Prdsentation
Empfehlungen zur Vorbereitung der Info-Veranstaltung am 30.09.09 der Bedarfsplanung - Infrastruktur

und der Beschlussvorlage fiir die Sitzung der GV am 15.10.09

Entwicklungsgebiet - Zentrum Blankenfelde

Stédtebauliches Entwicklungsgebiet - Zentrum Blankenfelde / Leitsatz - Nr. 13

Kostenplanung ( -rahmen ) Teil A - Hochbau - Rathaus Kostengliederung in Anlehnung an DIN 276 (2006-11)

- 1. Bauabschnitt // 4.100 gm - BGF - Tell:B Zusammenfassung
Infrastruktur
Gliederung nach DIN 276 (2006-11)
als Teil 2 der Bedarfsplanung des Bauherren im Sinne DIN 18205 (1996-04)
vorldufiger Kostenrahmen
Status : g von O Basis : dl. der Bedarfspl g/ Kostengruppen
Stand : 24.09.2009
tan netto MwSt. (19 %) brutto
- Kostengruppen [KG ] - - alle Angaben in EURO - gerundet - i AriGH SikisTE > 5 &
netto MwSt. (19 %) brutto {In:Anlannung:an ) [€] [€] [€]
100 - 900/ DIN 276 [€] [€] [€]
100 Grundstiick / ohne KG 110 42.000 7.980 49.980 100 Grundstiick 37.815 7.185 45.000
200 Herricht d Erschlied 550.000 104.500 654.500
Seen NG SRETenen 200 | Herrichten und ErschlieRen 546.218 103.782 650.000
300 Bauwerk - Baukonstruktion 4.926.890 936.110 5.863.000
(Ansatz: KG 300 = 1.430 €m?-BGF) 300 Bauwerk - Baukonstruktion 0 0 0
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.962.205 372.818 2.335.023
400 Bauwerk - Technische Anlagen 126.050 23.950 150.000
500 Aufenanlagen 250.000 47.500 297.500
600 Ausstattung und Kunstwerke 210.084 39.916 250.000 500 AuRenanlagen 1.344.538 255.462 1.600.000
700 Baunebenkosten 1.426.300 270.997 1.697.297
i . 600 Ausstattung und Kunstwerke 0 0 0
800 Projektentwicklung 0 0 0
SUMMEN KG 100 - KG 800 //
9.367.479 1.779.821 11.147.300 700 Baunebenkosten 336.134 63.866 400.000
- Gesamtsumme -
800 Projektentwicklung 0 0 0
900  Unvorhergesehenes, Reserve und Aufrundung 28.908 5.492 34.400
SUMMEN KG 100 - KG 900 / SUMMEN KG 100 - KG 800 //
9.396.387 1.785.313 11.181.700 2.390.755| 454.245 2.845.000
- Gesamtsumme - - Gesamtsumme -
Zulage sonstige Risikoabsicherungen 8.300
900 Unvorhergesehenes, Reserve und Aufrundung 46.218 8.782 55.000!
Brutto - gesamt 11.190.000
Kostenansatz - brutto - / ges. KG 100 - 300 SUMMEN KG 100 - KG 900 //
Vergleichsbetrachtung / vorl. Ergebnis : ( +- § % vom Brutto )
11.190.000 € /. 4.100 m?- BGF 2.436.973 463.027 2.900.000
= 272927 € aufgestellt am 27.11.2009 - Gesamtsumme -
~ 2.730,00 €/ gm - BGF

ez. J. Sonntag
L. Fg Tals Ltr. UAG 17 Bpl Brutto - gesamt 2.900.000
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Ansatze fur die Lebenszykluskostenbetrachtung des Bauherren

Einheit / l Einheit /
GEFMA Menge EP (€) Kosten p.a. Summe Ust Index GEFMA Menge EP (€) Kosten p.a. Summe Ust Index
6.330 Inspektion und Wartung 6.310 U"t"’[;.ha"su"'.’i:ﬂg“':g
Dienstleistung Bau p-m. 800,00  7:200,00 19 wochentich €mza 2.800,00 3,12___8.736,00 19
Dienstleistung TGA p.m. 900,00 10.800,00 19 ' ' * 5.736.00 160%
18.000,00 1,60%
6.521 Glasreinigung
6.341 Instandhaltung Dienstleistung Turnus 2 x
p.a. €m2a 1.200,00 2,40 2.880,00 19
Ubernahme Auslobung: 2.880,00 1,60%
O
0,5% von Invest ab PJ 18 p.a. 46.587,73 T 19 — 6.570 AuBenanlagen
it 1,60% Dienstleistung Turnus 10 x
) p.a. €psch 10,00 900,00 9.000,00 19
6.411  Trinkwasser 9.000,00 1,60%
Ubernahme Auslobung
Grundgebiihr p.m. 2,45 29,40 7 6.600 Schutz- und Sicherheitsdienste
Verbrauch m3 p.a. 468,00 1,14 533,52 7 g?ﬁem;hmt: Auslobung
; : o ienstieisiung p.a.
s 220 €lpsch 1,00 0,00 0,00 19
0,00 1,60%
6.413 Gas
kein Gasanschluss erf. 6.760 Steuern/ Versicherungen
Ubemahme Auslobung
6.415 Strom ) p.a. €psch 1,00  3.280,00 3.280,00 19
Grundpreis (Ubernahme) p.a. 89,70 89,70 19 3.280,00 1,60%
WP - Strom aus EnEV - 6780 Verwaltung FMLP I
Berechnung kWh p.a. 40.000,00 0,18  7.200,00 19 . e"{ig‘::ghme' Aj;,‘:bﬁg
Verbrauch kWh p.a. 105.000,00 0,23 24.213,00 19 Festanstellung p.m.
31.502,70 2,20% €/psch incl. AG-Anteile  p.m. 2.000,00  24.000,00 0
24.000,00 1,60%
6.420 Energiemanagement
Dienstleistung p.a. 4.300,00 4.300,00 19 PV-Anlage > Vergiitung
1,60% )
Anlagenkosten fir 110
= kWp (in Invest) Annahme:
6.432 M”'ﬁggﬁ;ﬂt’ﬂ"ﬁ i 2013 = 2.500 €kWp KWp 2500,00 275.000,00
Grundpreis p.a. 800,76 800,76 19 Einspeisevergiitung (40%)
Entleerung 52 x p.a. 20,90 1.086,80 19 39,14 ctkWh Annahme:
Aktenvernichtung 2xp.a. 80,00 160,00 19 Abschlag EEG 2010: 16%
2.047,56 1,60% 2011: 10% 2012:10%  kWh 0,27  10.885,00 19 0,00%
6.436 Abwasser / Niederschlagswasser 5:_?:::;2’2’;;22?%)
Ubemahme Auslobung Strompreis 23,06ct/ 1,22%
Grundgebiihr p.m. 5,11 61,32 19 Vergitung EEG 14 ctfest kWh 0,40 24.266,46 19 1,22%
Abnahmegebiihr m3 p.a. 468,00 3,29 1.539,72 19 35.131,46
1.601,04 2,20%
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Interdisziplinare Planungswettbewerbe nach der RPW 2008 fur
Offentliche Auftraggeber

Ingenieurwettbewerbe oder interdisziplinare Architekten- und Ingenieurwettbewerbe bieten
fur offentliche Bauherren sowie fir private Investoren die Chance, auf den Gebieten der
Raumplanung, des Stadtebaus und des Bauwesens ihre Bau- und Planungsprojekte
bestmoglich im Sinne der GWB nach den EU-Richtlinien umzusetzen.

Fur den Auftraggeber bieten Wettbewerbe die Moglichkeit, aus der schdopferischen Kraft der
Teilnehmer im direkten Vergleich anhand von nachvollziehbaren, sachlichen Kriterien die
Uberzeugendste Leistung zu ermitteln.

Wettbewerbe kdnnen alle Disziplinen des Bauwesens vereinen, die fiur das jeweilige Projekt
erforderlich erscheinen. Fir den Bauherrn ergibt sich hieraus die Moglichkeit, wirtschaftliche
und innovative LoOsungen von Planungsaufgaben zu finden. In Betracht kommen
Planungswettbewerbe fir Architekten und Ingenieure.

* Hoch- und Industriebauten
 Verkehrs- und Ingenieurbauwerke
» Wasserbauanlagen und Umweltmaflinahmen

» Sonderbauwerke und Anlagen flur Sektorenbedarfstrager

"' ] Henry Ripke ﬂ Baukultur als Standortfaktor im Umfeld des Flughafens
/ : Berlin Brandenburg International
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Auszug aus der Auslobungsschrift fur

Auslobungsunterlagen f0r den interdisziplinGren Planungswettbewerb

nach RPW 2008, § 3, Ziffer 2 fiir den Rathausneubau in Blankenfelde Seite 4 von 25 d en I nte rd ISZ I pl I N are N Wettbewe rb
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2.5.9 Energetische Anforderungen 19
2.5.10 Okologische Zielsetzung 19
2.5.11 Barrierefreiheit 19
2.5.12 Baukosten, Wirtschaftlichkeit 19
2.5.13 Lebenszykluskosten (LZK) 20
2.6 Verkehr 20
2.6.1 Bahnunterfihrung 20
2.6.2 Kar-Marx-StraBe 20
263 OPNV 21
2.6.4 ErschlieBung 22
2.6.5 Aufenthaltsqualitét, FuBgéngerquerverkehr 22
2.6.6  Anschlussbereiche 22
2.7  Wettbewerbsleistungen 22
2.8  Bewertungskriterien 24
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Interdisziplinarer Planungswettbewerb flir den Rathausneubau in Blankenfelde

1. Interessenbekundungsverfahren

2. Auswahl von 8 bis 10 Teilnehmern am Wettbewerb

3. Informationsveranstaltung zur Vorstellung des Bauvorhabens

4. Erarbeitung der Wettbewerbsbeitrage
Die Grundlagen (z.B. Lage- und H6henplan, Baugrundgutachten
Bauleitplanung) standen zur Verfligung.

5. Sichtung und Wertung der eingereichten Wettbewerbsarbeiten durch das
Preisgericht > 3 Preistrager

6. Empfehlung an die Gemeinde fur das Verhandlungsverfahren

Die Durchfiihrung eines Verhandlungsverfahrens fiihrte zur Beauftragung eines
Generalplaners als Reprasentant der interdisziplinaren Projektgemeinschaft aus
Architekten und Ingenieuren.

Besonderheit des GPL-Vertrages — Baukostenvereinbarungsmodell:

Vom GPL ist eine Unterschreitung der vom Bauherrn vorgegebenen
Kostenobergrenze durch innovative technische Losungen anzustreben und
deren Nachhaltigkeit nachzuweisen!

- i Baukultur als Standortfaktor im Umfeld des Flughafens
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Weiterfliihrung des Vorhabens

Interessenbekundungsverfahren nach § 7 BHO / LHO zur Findung eines GU- bzw.
OPP-Partners

Harmonisierung der Konzeptionen (Planungskonzept des GPL und des
Realisierers) im Sinne des Bauherren Gemeinde

Entscheidung des Bauherren zur Weiterfihrung des Vorhabens nach Haushaltslage

Vergabeverfahren mittels funktionaler Objektbeschreibungen und Vorgaben

- i Baukultur als Standortfaktor im Umfeld des Flughafens
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Die neue Ortsmitte Blankenfelde
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Objekt- und Kostenplanung einschlieflich
Lebenszyklusbetrachtung und Kostenkontrolle

Ganzheitlicher Ansatz fur die Grundlagen

Zusammenspiel von:

« Bedarfsplanung des Bauherren

« Planerische Umsetzung in der Planung der Architekten und Ingenieure

« Nutzung von technischer Innovation zur Optimierung und
Effizienzsteigerung

« Gewabhrleistung der Nachhaltigkeit der gewéahlten Losungen

« Entwicklung der Investitionskosten und Lebenszykluskosten

Zum Beispiel
Nutzung regenerativer Energien

7 Henry Ripke Baukultur als Standortfaktor im Umfeld des Flughafens
e Architekten ORZAUET Berlin Brandenburg International
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Energetisches Konzept — Nutzung regenerativer Ehergien
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Objektplanung und Kostenkontrolle

Zusammenspiel von allen Fachdisziplinen unter asthetischen und
kostenreduzierenden Aspekten, z.B.:

» Vereinfachung der Raumstruktur

« Teilunterkellerung

« Tragwerksoptimierung

« Fassadengestaltung mit nichtmotorischer Verschattung

- i Baukultur als Standortfaktor im Umfeld des Flughafens
1 Henry Ripk \ :
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Kostenmanagement des Generalplaners

Rathausneubau Blankenfelde
Zusammenstellung der Kosten - Stand 13.01.2011 Gesamtvorhaben

vorldaufige Kostenberechnung vom

Kostengruppe nach DIN 276 13.01.2011

[EUR netto]
100 Grundstick 25.000,00
200 Herrichten und Erschliel3en 438.000,00
300 Bauwerk - Baukonstruktion 4.415.000,00
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.819.000,00
500 Freianlagen 83.000,00
600 Ausstattung 235.000,00
Summe Teil A Hochbau 7.015.000,00
500 Verkehrsanlagen 1.407.000,00
500 Freianlagen 328.000,00
540 Technische Anlagen in AulRenanlagen 280.000,00
Summe Teil B Infrastruktur 2.015.000,00
Gesamtsumme 9.030.000,00
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Lebenszyklusbetrachtungen des Generalplaners

Bedarfsplanung Hochbau (Teil A) - Lebenszykluskostenbetrachtung (LZK) Auslobungsunterlagen Blankenfelde-Mahlow, Teil Ill Nr. 6
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LZK (Lebenszykluskosten, 20 Jahre) - konservative Prognose
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